Projekt z dnia 17 sierpnia 2021 r.

ROZPORZADZENIE

MINISTRA KLIMATU I SRODOWISKAD

w sprawie okreslenia szczegolowych warunkow ustalania technicznej mozliwosci i
oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, szczegélowych warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w

indywidualnych rozliczeniach

Na podstawie art. 45d ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.

U. z2021 r. poz. 716, 868 1 1093) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1) szczegdlowe warunki ustalania technicznej mozliwo$ci 1 optacalnosci zastosowania w
budynkach wielolokalowych cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, posiadajacych funkcje zdalnego
odczytu;

2) szczegotowe warunki wyboru metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepla na
poszczegolne lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach wielolokalowych;

3) =zakres udzielanych informacji dotyczacych rozliczen kosztow zakupu ciepta dla
uzytkownikéw lokali zaopatrywanych w energi¢ cieplng, chiodniczg lub ciepta wode

uzytkowa z centralnego zrodta w budynkach wielolokalowych.

§ 2. Uzyte w rozporzadzeniu okreslenia oznaczaja:

1) koszty zakupu ciepta — catkowite koszty zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania
oraz przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynku wielolokalowym;

2) koszty state zakupu ciepta — optaty na rzecz wytworcy 1 dystrybutora za moc zamowiong

dostarczonego ciepta do budynku wielolokalowego — w przypadku energii dostarczanej z
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

sieci cieptowniczej albo suma kosztow stalych eksploatacji wlasnego Zrodta ciepta w
budynku wielolokalowym;

koszty zmienne zakupu ciepta niezalezne od jego zuzycia — koszty zuzytej energii na
ogrzewanie pomieszczen wspolnego uzytkowania w budynku wielolokalowym w okresie
rozliczeniowym, niezalezne od wskazan urzadzen stuzacych do rozliczania ciepta w
lokalach znajdujacych si¢ w tym budynku;

koszty zmienne zakupu ciepta zalezne od jego zuzycia — koszty zuzytej energii na
ogrzewanie poszczegolnych lokali w budynku wielolokalowym w okresie
rozliczeniowym obliczone na podstawie wskazan urzadzen stuzacych do rozliczania
ciepta w tych lokalach;

ciepla woda uzytkowa — woda w instalacji wodociggowej, spetniajagca wymagania dla
wody pitnej, podgrzana do temperatury wynikajacej z § 120 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z
2020 r. poz. 1608 1 2351);

centralne ogrzewanie — system sluzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego z
centralnego zrddta ciepta w budynku lub grupie budynkow do elementéw grzejnych w
celu zapewnienia temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach;

grzejnik — urzadzenie przekazujace otoczeniu ciepto za pomoca no$nikoéw ciepta bedacy
elementem instalacji centralnego ogrzewania;

lokal — wydzielona trwatymi $cianami w obrgbie budynku izba lub zespot izb wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lub
potrzeb innych niz mieszkaniowe;

okres rozliczeniowy — przedzial czasu, na podstawie ktorego dokonywane sg rozliczenia;
uzytkownik lokalu — osoba zamieszkujgca lub uzytkujaca dany lokal;

zuzycie ciepta — ilo$¢ ciepta przekazanego z no$nika ciepla w celu utrzymania lub

podwyzszenia temperatury w danym pomieszczeniu.

§ 3. Cieplomierze posiadajace funkcj¢ zdalnego odczytu stosuje si¢, w przypadku gdy

instalacja centralnego ogrzewania w lokalu znajdujacym si¢ w budynku wielolokalowym

posiada jednopunktowy uktad zasilania w ciepto wszystkich grzejnikow znajdujacych sie¢ w

danym lokalu.



§ 4. Podzielniki posiadajace funkcje¢ zdalnego odczytu kosztéw ogrzewania stosuje si¢,
w przypadku gdy istniejacy uklad instalacji centralnego ogrzewania w budynku

wielolokalowym charakteryzuje si¢ wielopunktowym zasilaniem pojedynczego lokalu.

§ 5. Wodomierze do pomiaru cieptej] wody uzytkowej posiadajagce funkcje zdalnego
odczytu stosuje si¢ do rozliczen kosztow zakupu ciepla na przygotowanie cieptej wody
uzytkowej, w przypadku gdy miejsce zainstalowania uktadu pomiarowo-rozliczeniowego
stuzacego do rozliczen kosztéw zakupu ciepta na podgrzanie wody uzytkowej jest wspdlne dla

dwoch lub wiecej budynkéw wielolokalowych albo dwoch lub wigcej grup lokali lub lokali.

§ 6. Stosowanie cieplomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania lub wodomierzy do
pomiaru cieplej wody uzytkowej stosowanych do rozliczen kosztow zakupu ciepla na
przygotowanie cieplej wody uzytkowej, posiadajacych funkcje zdalnego odczytu, uznaje si¢ za
nieoplacalne w przypadku wystgpienia co najmniej jednego z nastepujacych warunkow:

1) koszt montazu cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania lub wodomierzy
przekracza 1% oplat na fundusz remontowy dla budynku w ujgciu rocznym;

2) koszt eksploatacji zamontowanych cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ciepta lub
wodomierzy przekracza 1% calkowitych kosztow eksploatacji budynku w ujeciu
rocznym;

3) budynek nie zostal poddany termomodernizacji 1 ilo$¢ ciepta dostarczonego do budynku
wielolokalowego w ciagu kolejnych 12 miesigcy w odniesieniu do m? ogrzewane;j
kubatury budynku lub m? przygotowania cieptej wody uzytkowej przekracza wartosci, o
ktorych mowa w art. 45a ust. 13 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

4)  wystegpuje brak mozliwosci regulacji dostarczonego ciepla przez zawory na grzejnikach
usytuowanych w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach wielolokalowych;

5) wystepuje brak mozliwosci korzystania z wezldw umozliwiajacych zminimalizowanie

strat ciepta wynikajacych z transportu no$nika zewnetrzng instalacjg odbiorczg.

§ 7. W przypadku gdy stosowanie cieptomierzy lub podzielnikéw kosztow ogrzewania
jest nieoplacalne, do rozliczen kosztéw zakupu ciepta pomiedzy uzytkownikami lokali mozna

stosowa¢ metody uwzgledniajace powierzchni¢ lub kubature lokali.

§ 8. 1. W budynkach wielolokalowych, w ktorych uzytkownicy lokali korzystajg ze
wspolnej instalacji centralnego ogrzewania, indywidualne koszty ogrzewania poszczegolnych

lokali ustala si¢ na drodze podziatu kosztéw ogrzewania catego budynku.



2. Indywidualne koszty ogrzewania w poszczegdlnych lokalach znajdujacych sie w
budynku wielolokalowym powinny zosta¢ ustalone w taki sposéb, aby cze$¢ zmienna zalezna

od zuzycia ciepta byla proporcjonalna do ilosci ciepta dostarczonego do poszczegdlnych lokali.

§ 9. Koszty stale zakupu ciepta rozlicza si¢ na podstawie:

1) kosztow stalych ogrzewania rozliczanych na podstawie powierzchni lub kubatury
poszczegolnych lokali;

2) kosztow stalych cieptej wody uzytkowej rozliczanych na podstawie liczby lokali w

budynku lub powierzchni lokali.

§ 10. Calkowity koszt zmienny zakupu ciepta dostarczonego na potrzeby ogrzewania
budynku dzielony jest na koszt zmienny zakupu ciepta niezalezny od jego zuzycia, rozliczany
na podstawie kubatury lub powierzchni uzytkowej lokali oraz koszt zmienny zakupu ciepta
zalezny od jego zuzycia, rozliczany na podstawie wskazan cieptomierzy, podzielnikow

kosztow ogrzewania lub obliczony na podstawie powierzchni lub kubatury lokali.

§ 11. Catkowite koszty zakupu ciepta dostarczonego na potrzeby przygotowania cieptej
wody uzytkowej w budynku dzieli si¢ na koszty jej przygotowania, uwzgledniajac liczbe lokali
w budynku lub powierzchni¢ tych lokali oraz koszty zwigzane ze zuzyciem ciepte] wody
uzytkowej rozliczane na podstawie wskazan wodomierzy do pomiaru cieptej wody w lokalach

lub wedtug liczby osob stale zamieszkujacych w lokalu.

§ 12.1. Przy rozliczeniach kosztow zmiennych zaleznych od wskazan cieptomierzy i
podzielnikow kosztéw wlasciciel lub zarzadca budynku okresla wspotczynniki wyréwnawcze
potozenia lokalu w bryle budynku i uwzglednia je w przyjetych rozliczeniach.

2. Wspotczynniki wyréwnawcze potozenia lokali, o ktorych mowa w ust. 1, stuza do
skorygowania kosztow zmiennych zakupu ciepla zaleznych od jego zuzycia przy
uwzglednieniu zapotrzebowania ciepta do ogrzewania lokalu w taki sposob, aby dla danych
warunkow zewnetrznych, projektowych temperatur i wentylacji, koszty ogrzewania 1m?

powierzchni lokalu byly jednakowe we wszystkich lokalach w budynku.

§ 13.1 W przypadku kosztow zmiennych zakupu ciepta zaleznych od jego zuzycia,
rozliczanych na podstawie wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania, nalezy wyznaczy¢ dla
kazdego sezonu grzewczego:

1) maksymalny koszt zmienny w przeliczeniu na m? powierzchni lokali uzytkowanych w

budynku wielolokalowym;



2) minimalny koszt zmienny w przeliczeniu na m? powierzchni lokali uzytkowanych w
budynku wielolokalowym.
2. Przy wyliczaniu kosztéw zmiennych zakupu ciepta zaleznych od jego zuzycia
uwzglednia si¢ zamowiong moc cieplng dla budynku, koszt ciepta, okres rozliczeniowy w

sezonie grzewczym oraz Srednig temperature zewnetrzng w okresie grzewczym.

§ 14. Koszt zamienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia dla kazdego lokalu
znajdujacego si¢ w budynku wielolokalowym powinien by¢:

1) mniejszy lub rowny od iloczynu powierzchni lokalu oraz kosztu, o ktorym mowa w § 13
ust. 1 pkt 1, z uwzglednieniem wspotczynnikow wyrdwnawczych potozenia lokalu w
bryle budynku;

2)  wigkszy lub rowny od iloczynu powierzchni lokali oraz kosztu, o ktérym mowa w § 13
ust. 1 pkt 2, z uwzglednieniem wspotczynnikow wyrdwnawczych polozenia lokalu w

bryle budynku.

§ 15. Zakres przekazywanych dla uzytkownikéw lokali informacji o rozliczeniach
kosztow zakupu ciepla dla uzytkownikow lokali zaopatrywanych w energi¢ cieplna, chtodnicza
lub ciepta wode uzytkowa z centralnego zrodta w budynku wielolokalowym, o ktorej mowa w
art. 45c ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne zawiera:

1) dlarozliczen przy wykorzystaniu wskazah cieplomierzy:

a) dla catej nieruchomosci:

ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w nieruchomosci,

— 1lo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe w nieruchomosci,

powierzchni¢ uzytkowa nieruchomosci,

ilo§¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m? powierzchni lokali,
— koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i1 koszty przygotowania

cieptej wody uzytkowe;j,

koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilo§ci pobranego ciepta;
b) dla lokalu:

— 1lo$¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta,

— 1lo§¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta skorygowana przez
wspolczynnik wyrdwnawczy,

— wielko$¢ wniesionych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,



wysokos$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w
nastgpnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty;

2) dlarozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania:

a)

b)

dla catej nieruchomosci:

ilo§¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w nieruchomosci,

powierzchni¢ uzytkowa nieruchomosci,

ilo§¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali,

koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieplej wody uzytkowe;j,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilo$ci pobranego ciepta,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,

dla lokalu:

ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki w danym lokalu,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w
danym lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyrownawcze,

warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego
zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielko$¢ wniesionych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,
wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w
nastgpnym sezonie grzewczym,

rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty;

3) informacje zawarte na indywidualnym druku rozliczeniowym dla lokali w budynkach bez

indywidualnego opomiarowania:

a)

dla catej nieruchomosci:

powierzchnia lub kubatura budynku,
lo$¢ pobranego ciepta na podstawie faktur dostawcy ciepta,
ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokalu w rozliczanym

okresie,



— koszt pobranego ciepta wg faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
podgrzania wody,

—  koszt ogrzewania 1m? lokalu,

— 1lo$¢ pobranej cieptej wody w budynku wg wodomierza wody poddanej
podgrzewaniu,

b) dla lokalu:
— powierzchnia lokalu,
— koszt ogrzewania lokalu,

— zuzycie ciepla przypadajace na rozliczany lokal.

§ 16. Zakres przekazywanych dla uzytkownikow lokali informacji o zuzyciu ciepta dla

uzytkownikow lokali zaopatrywanych w energie cieplna, chtodniczg lub ciepla wode uzytkowa

z centralnego zrodta w budynku wielolokalowym, o ktorej mowa w art. 45¢ ust. 2 ustawy z

dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne zawiera:

)

2)

3)

4)

ilo§¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieplej wody uzytkowej w nieruchomosci;

los¢ zarejestrowanego ciepta przez cieplomierze lokalowe lub ilo$¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w nieruchomosci;

ilo§¢ zarejestrowanego ciepla przez cieptomierz lub ilo$¢ zarejestrowanych jednostek
przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu z uwzglednieniem
wspotczynnikéw wyréwnawczych;

ilo$¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.

§ 17. W terminie 12 miesiecy od dnia wejScia w zycie rozporzadzenia wiasciciel lub

zarzadca budynku wielolokalowego dostosuje regulamin rozliczen w zakresie metod

rozliczania kosztow zakupu ciepta i zakresu informacji, o ktorych mowa w § 15 1 16, do

przepisoOw rozporzadzenia.

§ 18. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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