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Czy wymagane s Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynkéw znajdujgcych sie
w strefie ochrony konserwatorskiej?

Zgodnie z ustawq o cheb nie sporzqdza sie swiadectw dla budynku podlegajgcego ochronie na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Chciatbym zapyta¢ o uregulowanie sprawy grzywny za niedostarczenie swiadectwa przy zbyciu
mieszkania. jakie przepisy to reguluja, jakiej wysokosci beda grzywny i kto je bedzie naktadat?
Kara grzywny wynika z art. 41 ustawy cheb. Kary orzeka sie na podstawie ustawy Kodeks
postepowania w sprawach o wykroczenia.

Czy certyfikacja budynkow traktowana jest przez Ministerstwo jako dziatalno$¢ regulowana?
Ustawa o cheb nie odnosi sie do tych kwestii. Dziatalnos¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami
okreslonymi na podstawie innych przepisow.

Czy wedtug nowego prawa wchodzacego w zycie w kwietniu S¢hE beda wymagane dla wszystkich
budynkéw, bez wyjatkow?

Nie, swiadectwa sq wymagane przy sprzedazy, najmie i oddawaniu do uZytkowania. Budynki "na
witasny uzytek" nie muszq miec sporzqdzonego swiadectwa.

Czy witasciciele budynkdéw, ktére nie spetnia minimalnych norm charakterystyki beda zobligowani
do wprowadzenia zmian w budynkach?

Na ten moment nie ma przepisow, ktdre zobowigzywatyby do wprowadzania zmian w budynkach (jesli
nie podlegajg one np. przebudowie -par 328 WT).

Czy konieczne jest wykonanie $wiadectwa dla budynkéw gdzie przygotowywane s3 produkty
spozywcze oraz dla budynkéw magazynujacych produkty spoiywcze? Pytanie dotyczy duzego
zaktadu ktéry zajmuje sie produkcjg zywnosci.

Swiadectwo nalezy sporzgdzac przy sprzedazy budynkéw, wynajmie i oddawaniu ich do uzytkowania
(wytqgczenia co do sporzqdzania Swiadectw zawarto w art. 3 ust. 4 ustawy cheb).

Czy wedtug nowego prawa wchodzacego w zycie w kwietniu S¢hE beda wymagane dla budynkéw
jednorodzinnych istniejacych nie podlegajacych termomodernizacji?

Jesli budynek nie bedzie wynajmowany i sprzedawany to nie nalezy sporzqdzac swiadectwa.

Czy dla budynku wielorodzinnego oddawanego do uzytku moze by¢ SCHE dla catego budynku czy
dla wszystkich lokali?

Przy oddawaniu do uzytkowania - Swiadectwo dla catego budynku, przy sprzedazy lokali sSwiadectwo
dla lokali.

Przy akcie notarialnym wymagane bedzie od 28.04.2023 r. swiadectwo dla sprzedawanego
mieszkania czy zamiast swiadectwa dla mieszkania mozna przedtozy¢ notariuszowi swiadectwo dla
catego budynku pobrane od spétdzielni mieszkaniowej

Nalezy przedtozy¢ swiadectwo czesci budynku (lokalu).

Czy kontrole systemu ogrzewania lub klimatyzacji dokonujemy np. po modernizacji, budowie,
rozbudowie, czy cyklicznie co jaki$ czas? Nawet jesli nie wprowadzono przez ten czas zmian
w instalacjach.

Art. 23 ustawy cheb okresla kiedy nalezy wykonywac kontrole i kiedy nie dokonuje sie kontroli (np.
kiedy nie dokonano zmian majgcych wpfyw na efektywnosc¢ energetyczng).
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Czy te ekspertyzy sa dostepne do pobrania?
Jedna z ekspertyz dostepna tutaj: https://www.qov.pl/web/rozwoj-technologia/Prekonsultacje-

zmian-requlacji-w-zakresie-wyznaczania-charakterystyki-energetycznej-budynku-lub-czesci-budynku-

oraz-wzorow-swiadectw-charakterystyki-energetycznej.

Kto w przypadku budynkéw wielorodzinnych powinien "wyrobi¢" swiadectwo energetyczne
wtasciciel czy spétdzielnia?

Zgodnie z art. 11 Wftasciciel lub zarzqdca budynku lub czesci budynku, osoba, ktdrej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, lub osoba, ktorej przystuguje spdtdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

Do kiedy wtasciciel budynkéw wielorodzinnych powinien wykonaé¢ SCHE dla budynku? Jaki jest
termin graniczny?

Jesli budynek wielorodzinny jest nowo wybudowany to inwestor bedzie musiat przedtozy¢ swiadectwo
do wniosku o pozwolenie na uzytkowanie. Termin zalezy od daty oddawania do uzytkowania.

Czy osoba ktéra skornczyta studia dzienne na kierunku Inzyniera Srodowiska, a nie posiada
uprawnien budowlanych moze wykonywa¢ SCHE? Pytam, poniewai w roéinych zrédtach sg
rozbiezne informacje

Tak, moze. Zgodnie z art. 17 ustawy cheb inZynier moze sporzqdzac swiadectwa po uzyskaniu wpisu
do wykazu. Wiecej informacji tutaj: https://www.qgov.pl/web/rozwoj-technologia/centralny-rejestr-

charakterystyki-energetycznej-budynkow.

Od kiedy bedg obowigzywac¢ nowe wzory dokumentu?

Znowelizowane wzory (o oswiadczenie) bedq obowigzywaty od 28 kwietnia br. Kolejna nowelizacja
(zmiana wzordw i wprowadzenie klas) po przeprowadzeniu procesu legislacyjnego rozporzqdzenia
i vacatio legis - ok. 2024 r

Kiedy ewentualnie mozna spodziewac sie wprowadzenia w Polsce klas dla budynkéw zamiast
obecnego suwaka?

Po przeprowadzeniu procesu legislacyjnego projektu rozporzgdzenia (ok. 2024 r).

Na co doktadnie w praktyce przetozy sie Swiadectwo energetyczne? Czy to nie kolejny sposéb na
wyciagniecie od ludzi pieniedzy w imie ekologii?

Swiadectwo cheb to dokument, ktory okresla wielko$¢ zapotrzebowania na energie niezbedng do
zaspokojenia potrzeb energetycznych zwigzanych z uzytkowaniem budynku lub czesci budynku, czyli
energii na potrzeby ogrzewania i wentylacji, przygotowania cieptej wody uZytkowej, chtodzenia,
a w przypadku budynkdw niemieszkalnych rowniez oswietlenia. Obowiqzek posiadania w okreslonych
sytuacjach swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku wynika z prawa
europejskiego. Celem wprowadzenia obowigzku sporzgdzania swiadectw jest promowanie
budownictwa efektywnego energetycznie i zwiekszanie Swiadomosci spofecznej w zakresie mozliwosci
uzyskania oszczednosci energii w budynkach. Dzieki informacjom zawartym w swiadectwie wtasciciel,
najemca lub uzytkownik budynku moze okresli¢ orientacyjne roczne zapotrzebowanie na energie,
a tym samym koszt utrzymania zwiqzany ze zuzyciem energii.

Obowiqzek posiadania swiadectw charakterystyki energetycznej budynkow funkcjonuje od 2009 r.


https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/Prekonsultacje-zmian-regulacji-w-zakresie-wyznaczania-charakterystyki-energetycznej-budynku-lub-czesci-budynku-oraz-wzorow-swiadectw-charakterystyki-energetycznej
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/Prekonsultacje-zmian-regulacji-w-zakresie-wyznaczania-charakterystyki-energetycznej-budynku-lub-czesci-budynku-oraz-wzorow-swiadectw-charakterystyki-energetycznej
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/Prekonsultacje-zmian-regulacji-w-zakresie-wyznaczania-charakterystyki-energetycznej-budynku-lub-czesci-budynku-oraz-wzorow-swiadectw-charakterystyki-energetycznej
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/centralny-rejestr-charakterystyki-energetycznej-budynkow
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/centralny-rejestr-charakterystyki-energetycznej-budynkow
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Czy budynki sprzed 2009, ktore nie s3 sprzedawane ani wynajmowane - musza mie¢ Swiadectwo (w
Swietle przepisow, ktére wchodzg w kwietniu 2023)? Byta odp. ze nie - ale wszystkie portale
budowlane siejg panike, ze teraz wszystkie budynki muszg miec (w tym tez domki jednorodzinne).
Nie. Istniejgce budynki, ktore nie bedq sprzedawane i wynajmowane nie muszq miec¢ swiadectwa cheb.
SCHE dla budynkéw sprzedawanych i wynajmowanych zgodnie z art. 3 ustawy cheb, od 28 kwietnia
2023 r. wszystkie budynki nowe zgodnie z nowelizowanym art. 57 w Prawie Budowlanym.

Czy instalacja OZE jest uwzgledniana w SCHE?

Systemy oparte na odnawialnych Zrédtach energii sq uwzgledniane w SCHE.

Jakie warunki nalezy spetni¢ i gdzie nalezy sie wpisa¢, aby mozna byto wykonywaé Swiadectwa?
Art. 17 i 18 ustawa o charakterystyce energetycznej budynkow.

Czy budynek mieszkalny jednorodzinny budowany "na wtasny uiytek" beda potrzebowaty
swiadectwa do pozwolenia na uzytkowanie? Z PB i Ustawy wynika, e tak.

Tak, bedzie wymagane swiadectwo. Wyjgtek stanowiq domy do 70m2 (przy oddawaniu do
uzytkowania swiadectwo nie bedzie wymagane, natomiast przy sprzedazy i najmie tych budynkéw
Swiadectwo trzeba bedzie przekazac).

1) Czy sq przygotowywane jakies instrumenty, ktére w sposéb pomiarowy beda weryfikowac
charakterystyke energetyczng budynku i realng skuteczno$é termomodernizacji w zakresie energii
koncowej?

2) Czy jest palowane przygotowanie danych pomiarowych i metod ich analizy w celu prezentacji
spoteczenistwu przyktadéw skutecznej termomodernizacji, pokazujacych realne oszczednosci
energii i poprawe jakosci Srodowiska wewnetrznego?

Nie przewiduje sie wprowadzenia opisanych systemow w najblizszym czasie.

Czy bedac certyfikatorem moge sporzadzi¢ SCHE dla lokalu syna, wynajmowanego najemcom.

Art. 16 ustawy o charakterystyce energetycznej budynkéw Art. 16. Swiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku lub czesci budynku nie moze by¢ sporzqdzane przez wtasciciela lub zarzqdce
tego budynku lub tej czesci budynku oraz osobe, ktorej przystuguje w tym budynku lub w tej czesci
budynku spédtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Czy do wykonywania kontroli systeméw ogrzewania i klimatyzacji wystarczy sam kurs SEP G2 bo
zgodnie z art 24 punkt 2 wyglada ze tak?

Tak, jest to art. 24 ustawa o charakterystyce energetycznej budynkow (cheb).

Czy budynek mieszkalny jednorodzinny budowany "na wiasny uzytek" bedg potrzebowaty
swiadectwa do pozwolenia na uzytkowanie? Z PB i Ustawy wynika, ze tak.

Tak. zgodnie z art. 57 ustawy Prawo budowlane (wchodzgce w zycie 28 kwietnia 2023 r. )

Wyjgtek - nie przedktada sie swiadectwa dla wolno stojgcych, nie wiecej niz dwukondygnacyjnych
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 m2, ktdrych obszar
oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktdrych zostaty zaprojektowane,
a budowa jest prowadzona w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych inwestora
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Czy spotdzielnie muszg lub beda musiaty sporzadzic sche dla budynkow?

Art. 3 ustawy o charakterystyce energetycznej Art. 3. 1. Wtasciciel lub zarzqdca budynku lub czesci
budynku lub osoba, ktdrej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, lub osoba, ktdrej
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, lub najemcow w przypadku, o
ktorym mowa w art. 11 ust. 3, zapewnia sporzqdzenie Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla
budynku lub czesci budynku:

1) zbywanego na podstawie umowy sprzedazy;

2) zbywanego na podstawie umowy sprzedazy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

3) wynajmowanego.

Mieszkania do 50m? tez musze mie¢ certyfikat w najmie?

Obowiqzki, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, nie dotyczq budynku:

1) podlegajgcego ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

2) uzywanego jako miejsce kultu i do dziatalnosci religijnej;

3) przemystowego oraz gospodarczego niewyposazonych w instalacje zuZywajgce energie,
z wytgczeniem instalacji osSwietlenia wbudowanego;

4) mieszkalnego, przeznaczonego do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesigce w roku;n5) wolnostojgcego
0 powierzchni uzytkowej ponizej 50 m2n;

6) gospodarstw rolnych o wskazniku EP okreslajgcym roczne obliczeniowe zapotrzebowanie na
nieodnawialng energie pierwotng nie wyzszym nizn50 kWh/(m2n-rok).

Tak jest to wymagane. Zgodnie z art. 3 ust. 4 pkt. 5 wykluczeniem sq budynki wolnostojgcego
0 powierzchni uzytkowej ponizej 50 m2;

Czy wszystkie budynki uzytecznosci publicznej beda musiaty posiadaé¢ SCHE?

Wrtasciciel lub zarzgdca budynku o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 500 m2, w ktorym sg
Swiadczone ustugi dla ludnosci, umieszcza w widocznym miejscu w tym budynku kopie swiadectwa
charakterystyki energetycznej, ktore przekazano w postaci papierowej, albo wydruk swiadectwa
charakterystyki energetycznej, ktore przekazano w postaci elektronicznej, z wytqgczeniem zalecen
zawartych w tym swiadectwie, o ile dla tego budynku zostafo sporzqdzone swiadectwo charakterystyki
energetycznej.

Swiadectwo nalezy réwniez sporzqdzic¢ i zamiesci¢ w widocznym miejscu dla budynkéw o powierzchni
uzytkowej powyzej 250 m2 zajmowanych przez organy wymiaru sprawiedliwosci, prokurature oraz
organy administracji publicznej i w ktdrych dokonywana jest obstuga interesantow.

Czy jest dokument gdzie mozna zobaczy¢ konkretnie ktore normy byty uwzgledniane, ktore zostaty
pominiete w przedstawionych klasyfikacjach, podziatach.
https://u-certproject.eu/proceedings/set-of-epb-standards/

Czy wtasciciel mieszkania w bloku powinien posiadaé SChE dla swojego lokalu mieszkalnego przy

wynajmie lub sprzedazy?
Tak, zgodnie z art. 3 ustawy cheb powinien posiada¢ swiadectwo i przy sprzedazy przekazac je
kupujgcemu, a przy wynajmie przekazac kopie najemcy.


https://u-certproject.eu/proceedings/set-of-epb-standards/
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Wskazniki EP wyznaczane dla budynku okoto 2010 roku s dzi$s wyzsze da tych samych budynkow,
jesli od tamtego czasu nie poprawiono ich efektywnosci energetycznej, prawda?

Wymagania w zakresie oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej budynkdw sq stopniowo zaostrzane
poczqwszy od 1 stycznia 2014 r. az do roku 2021. zgodhnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

Czy jest przewidywany "rzadowy" program do certyfikacji budynkow?

Trwajq analizy co do kierunkdw dalszego rozwoju Centralnego rejestru charakterystyki energetycznej
budynkow.

Czy mgr inz. elektryk o spec. automatyka i metrologia z uprawnieniami SEP "D" i "E" do 15kV,

(zawodowo technolog pomp cieplnych) moze by¢ wpisany do wykazu oséb uprawnionych do
sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej ?

Osoba z dyplomem inzyniera mozZe zosta¢ wpisana do rejestru. Wiecej informacji tutaj:
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/centralny-rejestr-charakterystyki-energetycznej-

budynkow.
Czy wykonane swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku przed dniem obowigzywania

nowego zgodnie z nowym zapisem w Prawie energetycznym (tj. od 28.04.2023 r.) bedzie wazne
przez 10 lat, czy musi zosta¢ wykonane wg. nowych zasad ?

SCHE jest wazne 10 lat zgodnie z art. 14 ustawy cheb oraz zgodnie z przepisami przejéciowymi
nowelizacji ustawy cheb z dnia 7 paZdziernika 2022 r.

Czy inzynier mechanik moze naby¢ uprawnienia sporzadzani $wiadectw energetycznych. W jaki
sposob?

Tak art. 17,18 ustawy https://www.biznes.qov.pl/pl/opisy-procedur/-/proc/642.

Czy sa prowadzane/planowane prace nad potgczeniem Centralnego Rejestru Charakterystyki
Energetycznej Budynkdw i Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw? Jezeli tak, to jak instytucja
sie tym zajmuje?

Tak, sq takie plany zgodnie z ustawqg o wspieraniu termomodernizacji i remontdéw oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkdw (art. 27a). Budowgq i rozwojem CEEB zajmuje sie GUNB.

Swiadectwo dla lokalu moina wykonaé¢ na podstawie $wiadectwa dla budynku co to oznacza
w praktyce czy nalezy uwzglednic¢ Ek i Eu Eu,EP dla budynku czy obliczenia nalezy przeprowadzi¢ od
nowa dla mieszkania a zatem bedg inne?

Art. 7 ustawy cheb.

Czy dla budynkow podlegajacych przebudowie trzeba sporzadzaé SCHE?

W przypadku ich sprzedazy, najmu lub kiedy bedzie wymagane pozwolenie na uzytkowanie.

W ktérym miejscu wersji elektronicznej SCHE nalezy zawrzeé¢ oswiadczenie wymagane po
nowelizacji Ustawy ?

Nowy wzdr swiadectwa bedzie okreslony w nowelizacji rozporzqdzenie metodologii wyznaczania
charakterystyki energetycznej.

Czy przewidywany jest okres przejsciowy po wprowadzeniu nowych procedur sporzadzania
sSwiadectw charakterystyki energetycznej? By audytorzy byli w stanie przeszkoli¢ sie?

Bedzie to uwzglednione w przepisach.


https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/centralny-rejestr-charakterystyki-energetycznej-budynkow
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/centralny-rejestr-charakterystyki-energetycznej-budynkow
https://www.biznes.gov.pl/pl/opisy-procedur/-/proc/642
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Czy w Swiadectwie umieszczam wymagania wg aktualnych WT czy takie jakie byly w momencie
uzyskania pozwolenia na budowe

Swiadectwo sporzqdza sie zgodnie z aktualnie obowiqzujqgcymi wymaganiami.

Czy rejestr bedzie ogdélnodostepny i jakie informacje bedzie mozna z niego uzyskac ?

Rejestr dostepny jest tutaj: https://rejestrcheb.mrit.gov.pl/ Od 28 kwietnia dostepne bedq rowniez
informacje dot. swiadectw cheb tj. :

1) numer swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku;

2) adres budynku lub czesci budynku;

3) date wystawienia swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku;

4) termin waznosci swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku;

5) wskaZnik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowq budynku lub czesci budynku;

6) wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koricowq budynku lub czesci budynku;

7) wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng budynku lub czesci
budynku;

8) udziat odnawialnych Zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koricowg;

9) jednostkowq wielkos¢ emisji CO2.

Czy istnieje mozliwo$¢ wykorzystanie Swiadectw charakterystyki energetycznej na potrzeby
taksonomii?

Wiecej informacji tutaj: https://www.qgov.pl/web/rozwoj-technologia/Taksonomia-zrownowazonego-

finansowania-inwestycji-budynki.

Wymagania Taksonomii wprost odwotujqg sie do klas energetycznych Ilub wskaznikéw EP,
wyznaczonych zgodnie z systemem wdrozonym dyrektywami EPBD - zatem swiadectw charakterystyki
energetycznej.

Czy oswiadczenie o wygenerowaniu $wiadectw mogtoby sie generowac automatycznie z rejestru
Nowelizacje rozporzgdzenia przewiduje zmiane wzordw Swiadectw w tym zakresie, zostanie to
rowniez uwzglednione w rejestrze

Czy w rejestrze bedy dostepne réwniez informacje dotyczgce poszczegdlnych lokali budynku czy
jedynie do catosci?

Dane bedq pochodzity ze swiadectw budynkdow i czesci budynkdow (lokali) - w zwiqgzku z tym
udostepniane dane bedg dotyczyty budynkdw i poszczegdlnych lokali.

Chciatbym zapytaé¢ o uregulowanie spawy grzywny za niedostarczenie swiadectwa przy zbyciu
mieszkania. jakie przepisy to reguluja, jakiej wysokosci beda grzywny i kto je bedzie naktadat?
Wysokosc¢ grzywny reguluje kodeks postepowania w sprawach o wykroczenia.

Art. 41 ustawy ucheb. Kara grzywny jest jedng z tagodniejszych kar. Wszystkie czyny z art. 41
zagrozone sq sankcjg w postaci kary grzywny. Grzywna w prawie wykroczen wymierzana jest kwotowo
- w rozmiarze od 20 do 5000 zt. Grzywna jest wymierzana, w przypadku uznania danej osoby za winng
popetnienia wykroczenia. Przy wymierzaniu kary grzywny bierze sie pod uwage dochody sprawcy, jego
warunki osobiste (wiek, stan zdrowia, wyksztatcenie, czy tez kwalifikacje zawodowe), warunki
rodzinne (czyli ilos¢ osob pozostajgcych na jego utrzymaniu), stosunki majgtkowe (mozliwosci
finansowe skazanego winny by¢ brane pod uwage rowniez z uwzglednieniem cigzgcych na nim innych
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zobowiqzan finansowych np. alimentow) i mozliwosci zarobkowe (nie tylko dochdd sprawcy osiggany
w momencie wyrokowania, ale takze mozliwosc uzyskiwania dochodu). Kare wymierza sqd.

47.Przy akcie notarialnym wymagane bedzie od 28.04.2023 r. swiadectwo dla sprzedawanego
mieszkania czy zamiast swiadectwa dla mieszkania mozna przedtozy¢ notariuszowi $wiadectwo dla
catego budynku pobrane od spétdzielni mieszkaniowej
W zaleznosci od tego czy transakcjq bedzie budynek czy czes¢ budynku.



